
: 8 -محاضرة

-

اللتزامات أو والعباء والتطلبات الحكام جميع تقصيليا تحدد التي الساسية والتقنية، والعقدية القانونية الوثيقة هو

العقارالقتصادي بمنج ،والتعلقة الصلة ذات النصوصالقانونية من الستمدة المتيازوحقوفهم، عقد طرفي على اقعة الو

. قانونا الحدد للنموذج والحرركالوفقا به، الرتبط الستثماري الشروع وتنفيذ

ملستثنر من كل وملتزممات حقوق ويوضح وتقعيله، ملقتصادي ملعقاري ملوعاء على وملحفاظ وملساومة ملشفافية ضمان إلى ويهدف

. وشكليا موضوعيا �الترماضي ملمتياز عقد �نود يجسد فهو ملستثمار، لترقية ملجزمئرية ملوكالة في ممثلة وملدولة ملشروع صاحب

عقار على حصوله مقابل الستثمرباحترامها وتلزم الدارة ها
عدد
ت
ُ تنظيمية ُعاقدية الوثيقة بأنه دفترالشروط ُعريف ويمان

للستثمار. اقتصادي



ملقا�ل ملمتياز منح وكيفيات شروط يحدد ملذي ، ديسمبر2023 28 في ملؤرخ 23-487 رقم ملتنفيذي ملرسوم وينص

وجود على مستثمارية، مشاريع لنجاز ملوجه للدولة ملخاصة لمملك ملتابع ملقتصادي ملعقار عن تنازل إلى للتحويل

. ملخاص�ه مللحق في (Modèle du cahier des charges) نموذجــــــــــــــــــــــــــــــــــــي شروط دفتر

. العقد من ليتجزأ جزء أنه ذلك للعقد القانونية القوة من الستمدة اللزام بقوة يتمتع أ-

محددة ببنود قانونا محدد نموذج انه ذلك للعقد الحددة النموذجية الصيغة ويعطي المتياز عقد من ليتجزأ ا جزءء عد تُ ب-

ومفصلة.

المتياز صاحب لللمستثمر النسوبة الالل حالة تتحدد بنوده إلى وبالرجوع أوالفسخ النزاع حال في الررئيسي الرجع عد تُ ج-

التعاقد.

للدولة كممثل إقليميا- الختصة الدولة أملك أو-مديرية لترقيةالستثمار الجزاررية بالوكالة بين التعاقدية العلقة 1-ضبط

العقارالقتصادي. من الستثمرالستفيد ثانية جهة ومن أولى، جهة من

في الغرضالحدد العقارعن بوجهة النحراف منع الل من القتصادية التنمية لخدمة وتوجيهه العقارالقتصادي 2-حماية

دفترالشروط.

والعاييرالحددة. الجال جهة ااصةمن الستثمارية الشاريع إنجاز في الستثمرالتعاقد جدية 3-ضمان



مثلوفرضالترايصلتغييرالنشاط. الباطن التأجيرمن منع الل من القتصادي بالعقار الضاربة -منع 4

مختلف من الطراف بين التعاقدية العلقة تضبط التي والحكام البنود من مجموعة من
ء
عادة الشروط دفتر يتاون

: شمل وُ الجوانب،

ملشتركة وملالية ملدمرية ملجومنب تنظم ملتي وملجردة ملعامة ملقومعد على (CCAG):تحتوي

مخصصة أحكام على تحتوي ملتي ملخاصة ملدفاتر في محدد مستثناء نصعلى يي لم ما موحد بشكل وتطبق ملعقود، أصناف لجميع

ملمتياز يخصعقد فيما هنا ملحال وهو ملخاصة لطبيعته نظرم متفردة خاصة أحكام ملشرع له وضع �ذمته معين لعقد نموذجية

وملنصوص 17/23 ملقانون في ملشرع نصعليها خاصة ومحكام �نود هناك حيث ملقتصادي ملعقار حول للتنازل ملقا�ل �الترماضي

ملصلة. ذمت

من تكون ملتي ملعقود جميع على ملطبقة ملعامة ملتقنية وملترتيبات ملحكام تحدد :(CPT)

فنية. تنظيمية وثائق أو تطبيقية مرمسم أو وزمرية قرمرمت �موجب وتصدر ومحد، نوع



في ملنقص .تكمل حدة على عقد �كل ملخاصة ملشروط على وتحتوي ا، تخصصص ملكثر هي :(CPS)

، ملخاصة ملشروط ذلك في �ما وملخاصة، ملفنية وأحكامه وملعقد ملحدد ملشروع متطلبات �دقة وتحدد وملتقنية، ملعامة ملدفاتر

. ملدقيقة ملتفاصيل من وغيرها

في: أهميته وتتمثل ملشاريع، تنظيم في
ص
محوريا

ص
ملشروطدورم دفتر يلعب

للجميع. ا مسبقص ومحددة ملشروطومضحة تكون حيث ملحتملين، ملتعهدين لكافة ملتساوية ملعاملة :يضمن

خلفات أو نزمعات حدوث محتمالية من يقلل مما وملتعاقد، ملشروع طرفصاحب كل ملتزممات �دقة يحدد

ملتنفيذ. أثناء

خلفات أي لتسوية إليه مللجوء ويتم ملعقد، مدة طومل ملطرفين لكل
ص
قانونيا وملزمة مرجعية وثيقة يعتبر

تنشأ. قد



�الجودة ملشروع تنفيذ يضمن مما بها، مللتزمم يجب ملتي ملدقيقة ملفنية ملومصفات على يحتوي

. ملحددة للمعايير
ص
ووفقا ملطلوبة

لشروط ملحدد ،2023 28دُسمبرسنة افق الو 1445هـ عام الثانية 15جمادى في 487-23الؤرخ رقم التنفيذي الرسوم

مشاريع لنجاز ملوجه للدولة ملخاصة لمملك ملتابع ملقتصادي ملعقار عن تنازل إلى للتحويل ملقا�ل ملمتياز منح وكيفيات

مستثمارية

ملقتصادي ملعقار لتسيير ملجزمئري ملشرع معتمدها ملتي ملرئيسية مللية تنازل إلى للتحويل ملقا�ل �الترماضي ملمتياز صيغة عد
ي
ُ

يضبط ملذي ملدمري ملعقد �مثا�ة عد يي ودقيق، محدد شروط دفتر على ملنظام هذم .يرتكز ملستثمارية ملشاريع لنجاز ملوجه

. ملتعاقد وملستثمر ملدولة أملك مصالح في ممثلة ملدمرة �ين ملعلقة

طريق عن ملقتصادي ملعقار منح يي رقم487-23،حيث ملتنفيذي �الرسوم كملحق
ص
مرفقا ملشروط لدفتر ملنموذجي ملنص ويوجد

ملشروط دفتر في للكتتاب ملقبول ملترشح دعى يي ملنح، قرمر صدور .(AAPI)بعد ملستثمار لترقية ملجزمئرية للوكالة ملوحيد ملشباك

. ملنموذجي



تقسيم .يمكن للمشروع ملقتصادي ملهدف تحقيق تضمن ملتي وملحقوق ملتبادلة مللتزممات من مجموعة ملشروط دفتر يتضمن

ملتالية: ملقسام 487-23إلى للمرسوم ملنموذجي مللحق في ملوجودة ملرئيسية ملبنود

والنصوصالتطبيقية: 17/23 القانون في النصوصعليها التبادلة والحقوق ملخصاللتزامات -

الساسية الحقوق الساسية اللتزامات الطرف

البناء. العقاروراصة حيازة على -الحصول

المتياز حق على رسمي رهن -تأسئس

القروض. والبناياتلضمان

أي ملاية إلى المتياز تحويل طلب -إمكانية

النجاز. بعد تنازل

البرنامج وفق الستثماري الشروع -إنجاز

الحدد.

مواعيدها في السنوية اليجارية التاوة -دفع

الحددة.

ُعمير، بئئة، من السارية التشريعات -احترام

إلخ.

الدارة. افقة مو العقاردون ُغييروجهة -عدم

المتياز- الستثمر-صاحب

الشروع إنجاز مدى اقبة ومر -متابعة

بالبنود. واللتزام

الالل حالة في القضارية الجراءات -اتخاذ

الحق. وإسقاط باللتزامات

الجال الستثمرفي تصرف العقارتحت -وضع

الحددة.

للمستثمرطوال الهادئ النتفاع حق -ضمان

المتياز. مدة

أو إ ت ج الوكالة في ممثلة أوالدولة الدارة

إقليميا الختصة الدولة أملك مديرية

تنازل: أي ملاية إلى المتيازوتحويله 2-مدة



للتجديد. وقا�لة محددة لفترة منح
ي
ت وملتي ملمتياز، مدة ملشروط دفتر يحدد

23-487: التنفيذي الرسوم 18من الادة

ملهيئات طرف من معاينته بعد ملنشاط، مرحلة في وملدخول ملستثماري للمشروع ملفعلي ملنجاز يؤدي أن "يمكن

ملكية." مي نهائي تنازل إلى ملمتياز حق تحويل إلى ملؤهلة،

وملقانون. ملشروط دفتر في ملحددة ملشروط كافة ومستيفاء ملستثمر طلب على �ناءص ملحق تحويل يتم

الحق: دفترالشروطسقوط في الحددة والجزاءات باللتزامات -الالل

23-487. ملرسوم أحكام على �ناءص ملمتياز، إجرمءمتلسقاطحق إلى �ه ملخلل ويؤدي ا، أساسيص ملشروط دفتر �بنود مللتزمم يعد

23-487: التنفيذي الرسوم 21من الادة

ملشروط، ودفتر بها ملعمول وملتنظيمات ملتشريعات في عليها ملنصوص �التزمماته ملستفيد محترمم عدم على "يترتب

ملمتياز." إسقاطحق أجل من ملختصإقليميا، ملدولة أملك طرفمدير من إجرمءمتقضائية متخاذ

يلي: ما ملجسيمة ملخلل حالت ُشمل

مقبول. مبرر دون ملحددة ملجال في ملشروع إنجاز 1-عدم

عليه. ملتفق ملستثمار لغرضغير ملمنوح ملعقار وجهة ُغيير -2

ملتتالية. ملسنوية مليجارية ملتاومت دفع عدم

النموذجي: الشروط دفتر يتضمنه ما ملخصأهم -



وحدوده. ومساحته موقعه حيث من �دقة، ملمنوح ملقتصادي وصفملعقار :يتم للعقار دقيق -تحديد

ملرضية. ملقطعة على �إنجازه ملستثمر يلتزم ملذي ملستثمار �رنامج ملشروط دفتر :يحدد ملستثمار -�رنامج

ملسنوية، مليجارية ملتاوة ودفع ملحددة، ملجال ضمن ملشروع إنجاز مثل ملستثمر، ملتزممات :ينصعلى -مللتزممات

ملسارية. ملتشريعات ومحترمم

ملمتياز. إسقاطحق إلى تصل قد وملتي �اللتزممات، ملخلل على ملترتبة ملعومقب ملشروط دفتر :يحدد -ملجزمءمت

وشهادة ملشروع إنجاز مثل ملكية(، تنازل) إلى ملمتياز حق لتحويل مللزمة ملشروط :يشرح تنازل إلى -ملتحويل

. ملطا�قة

: -ااتمة

. بالجزارر الجديد العقارالقتصادي نظام في ا محوريء ا إداريء ا
487-23عقدء رقم التنفيذي بالرسوم الرفق ُعتبردفترالشروط

توفير مع العامة، اللاية وحماية الستثمارية الشاريع جدية لضمان بدقة الطرفين وحقوق التزامات الدفتر هذا يحدد

مشاريعه. تمويل لتسهيل الرسمي الرهن للمستثمركحق اللزمة والصرفية القانونية الضمانات


