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تعريف المحل التجاري• أولا
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العناصر المادية• 2

الطبيعة القانونية للمحل التجاري •
وخصائصه
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تعاريف أخرى للمحل التجاري
مجموعة من الأموال المنقولة مادية •

تغلال ومعنوية تآلفت معاً ورتبت بقصد اس
تجاري والحصول على العملاء

تعريف الدكتور
علي حسن 
يونس

ة بالنظر إلى طبيعته القانونية هو ملكي•
ء، معنوية تتمثل في حق الاتصال بالعملا

وهو الحق الذي يرتبط بالمحل بما له من 
عناصر مخصصة لاستغلاله

: تعريف الفقيهان

Georges 
Ripert 

 Renéو
Roblot

صًا وقد يسمى المحل التجاري بالمتجر أو المصنع بحسب ما إذا كان مخص
لمزاولة التجارة بالمعنى الضيق أو لمزاولة الصناعة
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عناصر  المحل التجاري: ثانيا
:بقولهاالتجاريالمحلعناصرت.القمن78المادةعددت

اطنشلممارسةالمخصصةالمنقولةالأموالالتجاريالمحلمنجزءًاتعد"

ضًاأييشملكما.وشهرتهعملاءهإلزامياًالتجاريالمحلويشملتجاري،

المحلكعنوانالتجاريالمحللاستغلالاللازمةالأخرىالأموالسائر

وحقوالبضائعوالآلاتوالمعداتالإيجارفيوالحقالتجاري،والاسم

."ذلكخلافعلىينصلمماذلككلوالتجارية،الصناعيةالملكية

تجاريمحلفيالسابقةالتجاريالمحلعناصركلتجتمعقد

بحستجاريمحلكلفيفقطبعضهاتتوافروقدذلك،النادرومنواحد

.واختصاصهنوعه

.يةومعنومادية:نوعانتقدمماعلىبناءً التجاريالمحلعناصر
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العناصر المعنوية( 1
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ه المحل هناك من يساوي بين العنصرين بحيث يعبران عن ما يتمتع ب•
من شهرة بين الجمهور وهناك من يفرق بينهما

عنصر الاتصال 
بالعملاء والسمعة 

التجارية

أو عنوان الشركة( شخص طبيعي أو معنوي)الاسم التجاري •

ييز محلهالتسمية المبتكرة هي العبارات الجذابة التي يتخذها التاجر لتم•

الاسم التجاري 
والتسمية 
المبتكرة

بيان مصور أو شكل فريد أو لون معين يضعه التاجر على واجهة •
محله التجاري لتمييزه عن المحال المشابهة

(الهدف هو جذب العملاء)•
العلامة المميزة

فاع حق صاحب المتجر أو المصنع في الاستمرار في العقد كمستأجر والانت•
بالمكان المؤجر 

هذا العنصر لا يتوافر لدى التاجر المالك للمحل أو البائع المتجول•
الحق في الايجار



(تابع)العناصر المعنوية ( 1

9

تشمل الحقوق الواردة على براءات الاختراع والرسوم والنماذج •
الصناعية والعلامات التجارية والاسم التجاري

عية تجدر الإشارة هنا إلى أنه يصح التنازل عن حقوق الملكية الصنا•
والتجارية مع المحل التجاري أو مستقلة عنه، وكل حق من هذه 

الحقوق له نظام قانوني خاص به

حقوق الملكية 
الصناعية 
والتجارية

اتهم الأدبية يقصد بها حقوق المُؤل ِّفين والفنانين على مختلف مصنف•
والفنية، وتعتبر هذه الحقوق من عناصر المحل التجاري إن وجدت

راء تظهر أهميتها بخصوص دور النشر والتوزيع التي تعمل على ش•
حقوق المؤلفين ثم تقوم إما ببيعها أو توزيعها في شكل أفلام

واسطوانات وكتب أو مجلات

حقوق الملكية 
ةالأدبية والفني

لة التصاريح التي تمنحها السلطات الإدارية المختصة لإمكانية مزاو•
نشاط تجاري معين

حةالصيدليات، والمحلات المقلقة للراحة أو المضرة بالص: من بينها•

الرخص
والإجازات

الأصل أن الحقوق والديون التي تكون للمحل التجاري أو عليه لا •
ة تندرج ضمن عناصره، إلا أن هناك مجموعة من الاستثناءات؛ فزياد

حقوق : ةعلى عقد الإيجار وعقد النشر يمكن إضافة الاستثناءات التالي
ين؛ والتزامات عقود العمل؛ الحقوق والالتزامات المتعلقة بعقود التأم

اتفاقيات التاجر المتعلقة بتنظيم المنافسة

مدى اعتبار حقوق
التاجر وديونه 
ضمن العناصر 

المعنوية



:العقارنطاقهاعنويخرجوالمعداتالبضائعفيأساساتتمثل

المعداتالبضائع
العقار ليس عنصرا في

المحل التجاري

وتتألف من المنقولات

المعدة للبيع والمواد 

ع الأولية المعدة للتصني

ر وتعتبر عنصرًا غي... 

ص ثابت لأنها تزيد أو تنق

.  جارةوفقاً لمقتضيات الت

ي وتكون أهميتها كبيرة ف

ي تجارة التجزئة وتقل ف

أحيان أخرى وتنعدم في
لالبنوك ومؤسسات النق

 يقصد بالمعدات أو

تلك المنقولات" المهمات 

ي المادية التي تستعمل ف

الاستغلال التجاري دون

أن تكون معدة للبيع، 

ي كالآلات التي تستخدم ف

صنع المنتجات أو 

إصلاحها، ومعدات 

...                المحل، والسيارات 

وأدوات الكيل والوزن 

والقياس والأثاث 

إذا مارس التاجر تجارته في

عقار يملكه فإن هذا العقار 

ر بطبيعته لا يدخل ضمن عناص

المحل التجاري، فإذا تصرف 

التاجر في كل من المحل 

ي التجاري والعقار فالعملية ف

حقيقتها مركبة من عقدين،              

ام بحيث يخضع كل منهما للأحك
الخاصة به
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الطبيعة القانونية للمحل التجاري: ثالثا
بذاتها،قائمةوحدةالتجاريالمحلأنوقضاءً فقهً الراجح

عهخضوبسببوذلكتكوينهفيالداخلةالعناصرعنمنفصلومجموع

عناصراللهاتخضعالتيتلكعنالاختلافتمامتختلفبه،خاصةلقواعد

زومتميمستقلمجموعالتجاريالمحلأنعلىالاتفاقورغمله،المكونة

هذاتكييفبخصوصانقسمالفقهأنإلاتكونهالتيالعناصرعن

المجموع،

ةالمستقلالماليةالذمةنظرية:نظرياتثلاثالصددبهذاوظهرت

.يةالمعنوالملكيةنظريةالواقعي،المجموعنظريةالقانوني،المجموعأو

1
1



المحل التجاري مال معنويالمحل التجاري مال منقول

 ذكرنا في ما سبق أن المحل

التجاري ليس هو المكان الذي 

، يزاول فيه التاجر نشاطه التجاري

كما أشرنا كذلك إلى استبعاد 

ة العقارات من دائرة العناصر الداخل

.في تكوينه

 وعلى ذلك يعد المحل التجاري

خضع مالًا منقولًا، وبالتالي فإنه لا ي

.للقواعد المتعلقة بالعقارات

رغم إمكانية اشتمال المحل التجاري

كالبضائع )على عناصر مادية 

، إلا أنه يعتبر من الأموال (والمهمات

المعنوية وذلك بسبب التآلف بين 

ه عناصره بنوعيها الشيء الذي يمنح

صر قيمة معنوية، إضافة إلى كون العنا

ة مع المعنوية أكثر أهمية وفعالية مقارن

.العناصر المادية

 باعتباره مالًا -المحل التجاري

لا يخضع للأحكام الخاصة-معنوياً 

.بالمنقولات المادية
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