
: ) أجب على التمرين الأول:   ( ن   8ما يلىي

ي    ما :"مبادئ نظرية تقييم المؤسسةوفق أحد   •
ي الماض 

ح هذا المبدأ: علاقة بالقيمة  ليس له حققته المؤسسة ف   " اشر

ي إطار   : يةمبدأ المنافع المستقبل
ي هذا المبدأ الذي يكتسب أهمية خاصة ف 

عملية الاندماج والاستحواذ بأن قيم    يقض 

المستقبلية  الاقتصادية  المنافع  تعكس  قيمة    الأصل  فإن  المنظور  هذا  ومن  عليه،  السيطرة  أو  امتلاكه  من  المتوقعة 

من تملك المؤسسة، ومن   تتحدد عن طريق القيمة الحالية الصافية لكافة المنافع الصافية المستقبلية المتأتية  المؤسسة 

ي أي علاقة بالقيمة   لا يكون لما حققته الناحية النظرية وفق هذا المبدأ، 
ي الماض 

 . المؤسسة ف 

 منها: نقاط  فيه  ذكر وي  المؤسسة يرشح فيه رأيه حول قيمة ها حول ا تقرير  الخبير المقيمعد يعملية التقييم انتهاء  عد ب •

ي جرت فيها عملية التقييم ال .1
 ظروف الت 

ي حالت دون إج .2
ي تكون بطلب من طالب التقييم الحدود الت 

 . راء بعض الأعمال والت 

ي تم استبعادها  .3
ي تم الأخذ بها   (غير صالحة)ذكر الطرق الت 

رات مع ( استعملت)والطرق الت   . المير

ي تشكل طرق التقييم إعطاء .4
يرات المتعلقة باختيار مكونات الصيغ الرياضية الت   . المعتمدة عند استعمالها   التير

 . تقديم حوصلة لكيفية حساب القيم بمختلف الطرق المعتمدة .5

ي  أخرىوثائق ومعلومات  الخبير يحتاج  الوثائق والمعلومات المحاسبيةضافة الى إ •
 منها:  عملية التقييم تساعد ف 

ي بالتفصيل مخططات   /   لجمعية العامةاض   امح .1
ي والمبان 

 . الأراض 

ي الحسابات  .2
ي تملكها المؤسس/   س المال الاجتماعي توزي    ع رأ/  تقارير محافظ 

اع الت   . ة قائمة بالعلامات وبراءات الاخي 

مة الاتفاقيات أهم  .3 ي فروع أخرى / الهيكل التنظيمي للتوظيف  / التقنية المير
كة بالقيم ف   . قائمة تتضمن مساهمات الشر

كة  .4  . عقود التأجير والقروض الإيجارية    / قائمة بالمنتجات وأسعارها /    العقود التجارية /  القانون الأساسي للشر

 : التشخيص   أنواع من •

ي الوظي   التشخيص  .1
 (  الخ...  التجارية الوظيفة قنية، الت الوظيفة ) للمؤسسة  وظائف عدة أو  وظيفة  بفحص يقوم: ف 

ي   التشخيص  .2 اتيجر  . ووضعيتها تها أنشط  بتقييم  ويسمح  الخارجية، البيئة مواجهة على   المؤسسة  تقدرا تحليل: الإسي 

 .والمردودية المالىي  التوازن: هما  أساسيير   شيئير   غياب  أو  تواجد  الفحص  هذا  يحدد : المالىي   التشخيص  .3

 . الاتصال. ةلثقاف ا ، ماتلمعلو ا التنظيم السلعة،  نوع مثل  التسيير  عناض  إبراز  التحليل هذا  يحاول: يةالهو   تشخيص  .4

ي  التمرين 
 على ن(:   21) الثان 

ً
بهدف دخول مستثمر   منظور الذمة المالية مؤسسة "نور " تريد تقييم نفسها اعتمادا

ي رأس المال
مة عن أصولها، و .جديد للمشاركة ف 

َّ
 :المعطيات التالية مقد

ي المنطقة: ، و ²م  1,000مساحة: ب داخل منطقة صناعية أرض غير مبنية •
 .دج 10,000سعر المي  المرب  ع ف 

ي نفس المنطقة، نفس سعر المي  المرب  ع، ²م  600المساحة: ، )مبت  إداري قديم(أرض أخرى مبنية  •
 تقع ف 

ق على الأرض المبنية نسبة تخفيض  •  .%30تطبَّ

ي نفس المنطقة: ، ²م  400ته مساح، و سنوات 10عمره  إنتاجمبت   •
 دج   55,000تكلفة بناء مي  مرب  ع جديد ف 

ي  •
ر ب  يمعامل الإهتلاك التقت 

َّ
، قلت قيمته ب، ) 0.88قد ، بحد أقض 1  معامل القدم كلما قدم المبت 

ً
 %( 40% سنويا

  :المطلوب 

 ومحاسبة ماليةقسم                  العلوم الاقتصادية التجارية وعلوم التسيير كلية                عبد الحفيظ بوالصوف ميلة ةجامع
 تان ساعالمدة     2025/2026السنة الدراسية      تقييم المؤسساتمادة  متحانا         ومحاسبة مالية ماستر ثانيةسنة 

 العلامة  الاسم واللقب

  الفوج 



2 

 حظ موفق للجميع 

 .بعد تطبيق التخفيض المبنيةحساب قيمة الأرض و  / بالتقييم المباشر  غير المبنيةحساب قيمة الأرض  (1

 على قيمة الأرض  (2
ً
 بالأرض  المبنيةلماذا نطبّق تخفيضا

ً
؟ غير المبنيةمقارنة ي التقييم المباشر

 ف 

 .الانتاج حساب القيمة الاستعمالية لمبت  و  / حساب معامل القدم (3

 الحل:
 | قيمة الأرض غير المبنية = سعر المي  المرب  ع × المساحة |  (1

 .دج  =10,000,000 ²دج/م   10,000×    ²م   1,000=    غير المبنية الأرض    قيمة 

 %( | 30| قيمة الأرض المبنية = قيمة الأرض غير المبنية − )التخفيض المطبق  1ط  •

 (  0.30×  6,000,000− ) (²دج/م  10,000×   ²م  600)قيمة الأرض المبنية = 

 .دج 4,200,000 =  ( 1800000− ) (.دج  6,000,000)قيمة الأرض المبنية = 

 %(  30التخفيض المطبق    - 1)   × | قيمة الأرض المبنية = قيمة الأرض غير المبنية 2ط  •

 .دج  =4,200,000 0.70×   6,000,000% =  30تخفيض بعد القيمة الأرض المبنية  •

ق لأن الأرض المبنية )إداري قديم( تقل جاذبيتها الاستثمارية مقارنة بالأرض الفارغة، حيث   التخفيض  (2 يُطبَّ

ي التقييم المباشر )مقارنة بالأسعار  
يتطلب هدم المبت  تكاليف إضافية ووقت، مما يقلل قيمتها السوقية ف 

 .السوقية(

 معامل القدم والقيمة الاستعمالية لمبت  الإنتاج  حساب (3

 بحد أقض  1سنوات، انخفاض    10عمره    المبت    معامل القدم:  •
ً
 %. 40% سنويا

 %(. 90  منستخد  %، لذا 40)أقل من   0.90%( = 1×   10) -  1معامل القدم = 

 × معامل القدم  الإهتلاك × معامل  القيمة الاستعمالية للمبت  = المساحة المبنية × تكلفة البناء للمي  المرب  ع   •

   0.90  × 0.88 × ²دج/م 55,000×   ²م  400= القيمة الاستعمالية للمبت  

 .دج   17,424,00  =×0.90   19,360,000=0.90×  (0.88× دج 22,000,000)= القيمة الاستعمالية للمبت  

 :القيمة الإجمالية للأصول  •

 .دج  31,624,000 (الانتاج مبت  )  =  17,424,000)مبنية( +    4,200,000)غير مبنية( +   10,000,000


