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 النظام العقاري في الجزائر )السياسة العقارية في الجزائر(= لثالمحولر الثا

مرت السٌاسة العمارٌة فً الجزائر بعدة مراحل تنوعت فٌها أسالٌب تنظٌمه  

 :وتسٌٌره حسب التعاملات التً كانت فً كل مرحلة، إذ نجد أنها مرت بؤربعة مراحل وهً

 العثمانيةأوللا= السياسة العقارية في المرحلة 

ٌعود تارٌخ السٌاسة العمارٌة فً الجزائر إلى العهد العثمانً أٌن كان هنان تنوع  

فً تخصٌص الأراضً من ناحٌة والتسٌٌر العام لها من ناحٌة أخرى، وهذا بسبب تصنٌفات 

 :الأملان العمارٌة فً هذه المرحلة والتً سوف نستعرضها كما ٌلً

تمثل أخصب الأراضً، وهً تتواجد بالمرب من أهم المناطك  أراضي البايلك= -

الحضرٌة وعلى حافة أهم طرق المواصلات وهً بدورها تنمسم إلى دار السلطان والتً كانت 

تشمل مدٌنة الجزائر وما جاورها، أراضً باٌلن الشرق التً كانت عاصمتها لسنطٌنة، 

انتمالها إلى وهران والتً كانت محتلة أراضً باٌلن الغرب والتً كانت عاصمتها معسكر لبل 

من طرف الإسبان، وأراضً باٌلن التٌطري التً كانت عاصمتها المدٌة وكل هذه الأراضً 

 .كانت خاضعة للإدارة المركزٌة بالجزائر العاصمة الممثلة فً شخص الداي

وهً كثٌرة الانتشار داخل المدن الكبرى أو على حواشٌها وكذلن  :أراضي الملك  -

المناطك الجبلٌة كمنطمة المبائل، وكان استغلالها ٌتم وفك الأعراف على طرٌمة الشٌوع فً 

التً كانت هً المبدأ لإعتبارات سوسٌولوجٌة، ولد كانت تتصف بعدم الاستمرار وصغر 

المساحة نظرا لخضوعها لأحكام الوراثة، البٌع والشراء، ولتعرٌضها فً كثٌر من الأحٌان 

ن الحكام ولولوع أغلبها فً المناطك الجبلٌة المكتظة بالسكان أو بجوار للمصادرة والحٌازة م

 .المدن حٌث ٌكثر الإلبال على امتلاكها من طرف سكان المدن وموظفً الدولة

وتعرف أٌضا بالأراضً الولفٌة، ولد انفرد الفمه الإسلامً بهذا  أراضي الحبولس= -

ٌث لا ٌجوز تغٌٌر طبٌعتها ومنها الحبس النوع من الأراضً التً تجمد طبٌعتها المانونٌة بح

الخٌري "الولف" والذي ٌحبس فٌه العمار لفائدة جهة خٌرٌة )جامع، طرٌك، زاوٌة،..(، ولمد 

كان الولف ٌوفر وسٌلة فعالة للمحافظة على الأملان المولوفة بمختلف أنواعها كالأراضً 
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ازتها بتصرف أو مصادرة، وبذلن الزراعٌة والعمارات لكونها لا تباع ولا تشترى ولا ٌمكن حٌ

لم ٌعد فً استطاعة ذوي النفوذ أو الدولة الاستٌلاء علٌها فرغم الظروف الصعبة التً عرفتها 

الجزائر أواخر العهد العثمانً والتً دفعت الكثٌر من الحكام إلى إصدار لرارات العزل 

ٌرجع إلى الأحكام  والمصادرة فإن معظم الأملان الولفٌة ظلت فً مؤمن من تعسفهم وذلن

الشرعٌة الصحٌحة فً شؤنها والتً لم ٌستطع أحد انتهاكها، ولمد أخذ نظام الحبوس تطورا 

كبٌرا فً الجزائر خاصة بسبب السهولة التً ٌمدمها فً إلصاء النساء من المٌراث أثناء الغزو 

ى التؤكد من كانت معظم المنازل والحدائك محمٌة بعدم لابلٌة التصرف فٌها بدون الوصول إل

 .( من أراضً الوصاٌة موضوعة حبوس05/10بعض الكتاب أنه فً تلن الفترة كانت نسبة )

هً تلن الأراضً التً منحت من لبل الداٌات الأتران للمبائل  أراضي العرش= -

والعروش الذٌن كانوا موالٌن لهم على سبٌل الانتفاع الجماعً، ولد حددت فً الأرض الداخلٌة 

حافة الأراضً الشبه الصحراوٌة وهً خاضعة للاستغلال من طرف المبائل  المتواجدة على

والعائلات المشكلة للأعراش وفما للأعراف المتوارثة منذ لرون على أن ٌتم استعمالها جماعٌا 

 وبصفة مشتركة فهً لا تمبل لا المسمة ولا البٌع ولا الإرث.

ٌن هم فً خدمة هً عبارة عن أراضً ممنوحة للعسكر الذ أراضي المخزن= -

مندوب السلطة العثمانٌة بحٌث تمدم له لطعة أرض ٌموم بخدمتها للانتفاع إلى جانب الخدمة 

العسكرٌة على أن ٌحتفظ الباي أو المندوب بحك سحب الانتفاع من الأرض، كما ٌحصل بعض 

 الحائزون على أراضً المخزن بصفة ملن، على الأراضً التً استمروا فٌها، وكان بإمكانهم

إعطاإها، بٌعها، إٌجارها وتمسٌمها كؤي مٌراث آخر، ولكن تبمى الأرض مثملة بحك إرجاعها 

 للدولة فً حالة عدم تنفٌذ الشروط أي عندما لا ٌموم رجل المخزن بالخدمة العسكرٌة.

 ثانيا= السياسة العقارية في المرحلة الاستعمارية

لمد اتبعت فرنسا فً الجزائر سٌاسة استعمارٌة ذات طابع استٌطانً كان الهدف من  

ورائها المضاء على الممومات الحضارٌة الشخصٌة والوطنٌة للشعب الجزائري وإخضاعه 

، ومع 1962إلى غاٌة  1830والتحكم فٌه من خلال السٌطرة على أراضٌه وذلن من سنة 
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أدخلت نظام جدٌد على الأوضاع العمارٌة أثناء  1830سنة دخول الاستعمار الفرنسً للجزائر 

وجودها فً الجزائر حٌث غٌرت من نظام الباٌلن لٌصبح دومٌن الدولة وٌتم تطبٌمه المانون 

الفرنسً على الملكٌة فً الجزائر خاصة على الأملان الشاغرة وعلى أراضً الداٌات 

الذٌن غادروا الجزائر مع الأمٌر عبد  والباٌات والموظفٌن والأتران ثم أراضً الجزائرٌٌن

المادر أو مع الأتران أو الذٌن أجبروا على الهجرة، ونجد أن هذا التغٌٌر الجذري الذي اتخذته 

السلطة الاستعمارٌة نتج عنه إصدار مجموعة من الموانٌن لإثبات الملكٌة العمارٌة ووضع 

لمول أن وجود المستعمر فً الجزائر سندها، وعلٌه عرفت الملكٌة آنذان عدة لوانٌن، وٌمكن ا

الذي جعل الملكٌة هً النمط السائد وذلن لصالح المستوطنٌن، حٌث اتبع عدة خطوات رأت 

 :فٌها الإدارة الفرنسٌة أنها لازمة حتى ٌكون هنان

 (.1873تؤكٌد تفرٌد الملكٌة عن طرٌك إصدار سندات الملكٌة )لانون  -

 .إلغاء حك الشفعة -

 .طة العثمانٌة السابمة لصالح المصالح الخاصة الأوروبٌةمصادرة أراضً السل -

وفً إطار تسٌٌر العمار كان العمل تدرٌجٌا على تعوٌض الوسائط والأسالٌب المدٌمة كلٌا حٌث 

استند فً ذلن على تفرٌد الملكٌة العمارٌة للهٌمنة على الأراضً وتحوٌلها عن طرٌك تجرٌد 

 .بعد ذلن إلى المستوطنٌن المجتمع الجزائري من ممتلكاته لتتحول

  القولانين المتحكمة في تسيير ولاستهلاك العقار أثناء مرحلة الاستعمار أهم

إن ما مٌز هذه المرحلة هو المٌام بالاستٌلاء على أراضً الجزائرٌٌن بالطرق الفرنسي= 

المانونٌة حٌث كان صدور الأمرٌن المتعلمٌن برفع كل اعتراض على أموال الحبوس واعتبار 

 01/10/1844الأراضً غٌر المملوكة لأشخاص معٌنٌن بدون مالن المإرخٌن فً 

على التوالً، الغرض منه هو الاستٌلاء على أراضً الحبوس وأراضً  02/07/1846و

المواطنٌن الذٌن لا ٌملكون عمودا للملكٌة لأن الأراضً كانت تستغل فً معظمها جماعٌا من 

 :كل منطرف السكان، كما صدر فً هذا الشؤن 
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  صدر هذا المانون بخصوص عدم انتهان  =86;6جولان  69القانولن المؤرخ في

الملكٌة العمارٌة بدون تفرٌك فً المالن سواء كان من الأوربٌٌن أو من الأهالً العربٌة كما 

حدد من جهة أخرى المانون الذي تخضع له المعاملات العمارٌة بإشارة منه فً أحد نصوصه 

ن من مسلم إلى مسلم وفما للشرٌعة الإسلامٌة أما بٌن الأشخاص اآخخرٌن "ٌستمر تحوٌل الأملا

 تخضع للمانون المدنً".

  قانولن سيناتولس كولنسيلتSenatus Consulte = ًوهو لانون صادر ف

مستوحى من الإمبراطور نابولٌون الثالث عرف أٌضا بمانون أعٌان أملان  12/04/1863

بٌن سكان المبائل لتصبح ملكا للأفراد وبذلن ضمان  الدولة وهو خاص بتمسٌم أراضً العرش

تحوٌلها إلى المعمرٌن الأوروبٌٌن بواسطة تنازلات فردٌة وٌمكن إلزام المالن ببٌع عماره عن 

طرٌك الضغط والتهدٌد أو التحاٌل الأمر الذي ٌصعب على الملكٌة الجماعٌة، وجاء من أجل 

 .املات العمارٌةتمسٌم الأراضً بٌن العشائر بهدف تسهٌل المع

   قانولن ولارنيWarnier =  جاء هذا المانون من أجل فرنسة الأملان الجزائرٌة

واعتبار جمٌع التشرٌعات الأخرى والأعراف ملغاة فً حضور التشرٌع الفرنسً جاء لانون 

مشروع وارنً والماضً فً عمومه بؤن انتمال الملكٌة ٌجب أن ٌكون  07/26/1873

لاعتراف بالملكٌة العمارٌة ٌكون فً أعماب إجراء تحمٌمات ومعاٌنة بممتضى عمد، كما أن ا

ٌموم بها محافظ التحمٌمات، تكون هذه التحمٌمات جماعٌة تنتهً بتمدٌم تمرٌر إلى مدٌر إدارة 

التسجٌل والطابع وأملان الدولة لإصدار لرار الاعتراف بالملكٌة، وتمنح مدة ثلاثة أشهر 

 .مٌك تبدأ من تارٌخ الإعلان عن نتائج التحمٌكللطعن فً عملٌات محافظ التح

ولمد ألغى بذلن الموانٌن الإسلامٌة التً كانت تحكم العمارات فً الجزائر ومهد للاستٌلاء على 

 .الماضً بمسمة أراضً العروش 12/04/1863الملكٌة الفردٌة التً تمت وفما لمانون 

  وٌهدف إلى المتعلق بالتهيئة العقارية=  89;69/30/6المرسولم المؤرخ في

تهٌئة العمارات وتشجٌع التبادل الودي بغٌة تنظٌم وتجمٌع الملكٌة، مما ٌساعد فً تجمٌع الملكٌة 

 .بٌد الأوروبٌٌن
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من خلال ما تم عرضه حول الموانٌن الصادرة من الإدارة الفرنسٌة فإننا نلاحظ  

عداد النصوص المانونٌة المتعلمة بالعمار والتً تعتبر نصوص هجٌنة الهدف منها التنوع فً إ

هو تمرٌب نظام الملكٌة العمارٌة الجزائرٌة إلى نظام الملكٌة الفرنسٌة من جهة، والاستٌلاء 

 على الأراضً من جهة ثانٌة.

 ثالثا= السياسة العقارية بعد الاستقلال

السٌاسة العمارٌة فً الجزائر بعد الاستملال بعدة مراحل أثرت بشكل مباشر  مرت 

فً عملٌات توسع المدن أٌن تضاعف صدور الموانٌن و المراسٌم العمارٌة حسب كل مرحلة 

 :بحٌث كان لها دور كبٌر فً تنظٌم المحفظة العمارٌة و التً كانت كما ٌلً

المرحلة وبعد استملال الجزائر  فً هذه= 3>>6إل   96>6الفترة الممتدة من  -

كان لزاما على الدولة تسٌٌر محفظتها العمارٌة بالموانٌن الجزائرٌة، حٌث وخلافا لما تعلك 

بعد  24/08/1962المإرخ فً  1962/20بتؤخر الموانٌن المتعلمة بالعمران صدر الأمر رلم 

هذا الأمر مهلة ثلاثة  الل من ثلاثة اشهر للاستملال والمتعلك بالأملان الشاغرة حٌث حدد

أشهر للأشخاص الذٌن غادروا ممتلكاتهم على أن ٌعودوا إلٌها فً اآخجال المذكورة وإلا 

 63/388كما صدر فً هذه المرحلة المرسوم ، اعتبرت أملاكهم شاغرة وتإول ملكٌتها للدولة

نوٌٌن أو المتعلك بتؤمٌم المنشآت الزراعٌة التابعة للأشخاص المع 01/10/1963المإرخ فً 

 .الطبٌعٌٌن الذٌن لا ٌتمتعون بالجنسٌة الجزائرٌة

ولمد تبع ذلن بإصدار عدة لوانٌن كان لها الأثر البالغ فً تنظٌم وتسٌٌر العمار على المستوى 

الوطنً والمحلً من خلال السٌاسات المتبعة من طرف الدولة إذ كان الهدف منها هو تحرٌر 

ة لدى الجماعات المحلٌة لتنظٌم عماراتها، وفٌما ٌلً أهم المعاملات العمارٌة وخلك دٌنامٌكٌ

 السٌاسات المنتهجة فً هذه المرحلة:

  =التوازن الجهوي هو مبدأ ثابت فً السٌاسة التنموٌة سياسة التولازن الجهولي

الجزائرٌة ٌهدف إلى تحمٌك العدالة الإجتماعٌة بٌن كافة أفراد الشعب، وذلن عن طرٌك توزٌع 

وتوفٌر فرص الترلٌة بكٌفٌة متساوٌة للجمٌع، والمضاء على الفوارق الجهوٌة الدخل الوطنً 
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الصارخة بٌن مختلف جهات الوطن وبصورة أوضح الإهتمام بإعادة التوازن الجهوي، وزٌادة 

على مواصلة تنفٌذ المشارٌع الصناعٌة الكبرى والبرامج الخاصة خصصت عملٌات أخرى 

لولائٌة والمخططات البلدٌة للتنمٌة ومخططات التجدٌد على المستوى المحلً، كالمخططات ا

العمرانً وغٌرها، لكن التطبٌك على المٌدان لم ٌصل إلى الهدف المرجو وذلن راجع لغٌاب 

المخططات المستوفاة لكل شروط الدراسة وكذا المرار السٌاسً الملزم لتطبٌك مثل هكذا 

 مخططات.

  20/02/1974المإرخ فً  74/26إن الأمر رلم  سياسة الاحتياطات العقارية 

( المتعلمة بالإحتٌاطات العمارٌة البلدٌة 76/29، و76/28، 76/27والمراسٌم التطبٌمٌة له )

كانت الوسٌلة المانونٌة لتحوٌل الأراضً الوالعة فً المدن والمناطك العمرانٌة أو المابلة 

ً إحتٌاطاتها العمارٌة ممابل تعوٌض للتعمٌر إلى البلدٌات من خلال دمج بعض الأراضً ف

تدفعه البلدٌة للمالن و ٌمنع المواطنون من التصرف فٌها باعتبارها تابعة للبلدٌة، كما ٌجب 

على البلدٌة أن تموم بالإجراءات المنصوص علٌها فً المراسٌم التطبٌمٌة والمتمثلة فً مسح 

لملان الأصلٌٌن ثم المٌام بمداولة العمارات وتمٌٌمها من طرف مصالح أملان الدولة لتعوٌض ا

للمجلس الشعبً البلدي بشؤن العمارات التً تم إدماجها ضمن ممتلكات وعمارات البلدٌة على 

أن ٌصادق الوالً علٌها باعتباره السلطة الوصٌة ثم تسجٌل هذه العمارات وشهرها فً مصلحة 

 الشهر العماري.

 =وهً السٌاسة التً حثت على التنازل عن  سياسة التنازل عن أملاك الدوللة

الأملان العمارٌة المبنٌة فمط والمساحات التابعة لها فً المناطك الحضرٌة وفك المانون رلم 

والمتضمن التنازل عن الأملان العمارٌة ذات الاستعمال  07/02/1981المإرخ فً  81/01

لجماعات المحلٌة ومكاتب الترلٌة السكنً أو المهنً أو التجاري أو الحرفً التابعة للدولة وا

والتسٌٌر العماري والمإسسات والهٌئات والأجهزة العمومٌة، حٌث أوكلت بموجبه مهمة تمدٌر 

 .الأملان العمارٌة المابلة للتنازل عنها إلى إدارة أملان الدولة والشإون العمارٌة
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  انٌن فً مر سن المو القولانين المتحكمة في تسيير العقار منذ الإستقلال=أهم

الجزائر بعد مرحلة الاستعمار بعدة مراحل حٌث تطلب ذلن وفً كل مرة سن نصوص لانونٌة 

جدٌدة أو تعدٌلها وفك ما تمتضٌه الحاجة والتحولات التً كانت بسبب العوامل المإثرة على 

المإرخ فً  62/20العمار بعدما كانت الموانٌن المدٌمة سارٌة المفعول إلى غاٌة صدور الأمر

المتعلك بالأملان الشاغرة، وعلى هذا الأساس كانت هنان عدة لوانٌن سوف  24/08/1962

 :نستعرضها فٌما ٌلً

أصدر : المتضمن الثولرة الزراعية 6:>66/6/;3المؤرخ في  0:/6:الأمر رقم  -

هذا المانون بناء على السٌاسة المنتهجة من لبل الدولة الجزائرٌة حٌث جاء لتنظٌم الملكٌة 

كما ألغً جمٌع الموانٌن والأنظمة الزراعٌة السابمة وٌعد نمطة بداٌة لصدور نصوص العمارٌة 

بؤن  19لاحمة تتعلك بالملكٌة العمارٌة وتنظٌمها على أسس حدٌثة وٌنص هذا الأمر فً مادته 

الصندوق الوطنً للثورة الزراعٌة ٌتكون من الأراضً اآختٌة الأراضً الفلاحٌة البلدٌة، 

ة أو ذات الطبٌعة الفلاحٌة التابعة لأملان الولاٌة أو الدولة بما فٌها الأراضً الأراضً الفلاحٌ

التابعة للمإسسات العمومٌة ما عدا المخصصة للبحث أو التعلٌم، الأراضً الفلاحٌة أو ذات 

الطبٌعة الفلاحٌة المإممة فً إطار الأمر المتضمن الثورة الزراعٌة، أراضً العرش الفلاحٌة 

 عة الفلاحٌة.أو ذات الطبٌ

 .انسانف انذكز المتعلق بالإحتياطات العقارية= 7/69:الأمر  -

أصدر  المتعلق بقولاعد نزع الملكية من أجل المنفعة العمولمية= ;9/7:الأمر رقم  -

وهو ٌتعلك بنزع الملكٌة من أجل المنفعة العمومٌة والتً  1976ماي  25هذا الأمر بتارٌخ 

عمارات بالرغم من أنه ٌمس حموق الملكٌة التً ٌحمٌها تعتبر طرٌمة استثنائٌة لامتلان ال

المانون حٌث نجد أنه لد ضبطت فٌه المواعد العامة والأساسٌة التً بموجبها ٌتم امتلان 

 27/04/1991المإرخ فً  91/11من لانون  35الأراضً، ألغً هذا الأمر بموجب المادة 

 منفعة العمومٌة. الذي ٌحدد المواعد المتعلمة بنزع الملكٌة من أجل ال
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المتعلق برخصة البناء ول رخصة  6;>39/36/6المؤرخ في  6/36;القانولن  -

 26/09/1975انًؤرخ فً  75/76جاء هذا انقاَىٌ لإنغاء الأيز رقى  :الأراضي تجزئة

انًحعهق بزخصة انبُاء ورخصة ججزئة الأرض وانذي ٌعذ يٍ أونى انُصىص انقاَىٍَة 

انبُاء بعذ الاسحقلال بعذ يا كاَث يخحهف انًصانح جسحُذ فً جُظى عًهٍات  انجزائزٌة انحً

جعايهها عهى انقىاٍٍَ انفزَسٍة، وقذ َض عهى أٌ فزض رخصة انبُاء ٌكىٌ بشكم يسبق عهى 

كايم الأشخاص انزاغبٍٍ فً انقٍاو ببُاء يحم أٌا كاٌ جخصٍصه وكذا أشغال جغٍٍز انىاجهة أو 

 :شغال انحً ٌُجز عُها باسحنُاء يا ٌهًهٍكم انبُاٌة وانزٌادات فً انعهى والأ

  أعمال البناء الوالعة فً المراكز الحضرٌة والمجموعات السكنٌة التً ٌمل عدد

 .غٌر المعتبرة كمراكز للبلدٌات 2500سكانها نسمة عن 

  أعمال البناء الوالعة فً المناطك الرٌفٌة غٌر المصنفة ضمن المناطك ذات المٌمة

 .المناطك ذات الطابع الممٌز العالٌة أو -الفلاحٌة 

  ،أعمال البناء للسكنات الوالعة فً تجزئة ٌختص بها رئٌس المجلس الشعبً البلدي

إذ تسمح رخصة التجزئة المسبمة بالتجزئة والبناء على أن تسلم رخصة البناء بعد الانتهاء من 

 .البناء

 آتأشغال الترمٌم والأشغال الباطنٌة الخاصة بمختلف الشبكات والمنش. 

 المحدد انتقاليا قولاعد شغل الأراضي قصد المحافظة عليها= 8/36;قانولن رقم  -

حدد هذا المانون صلاحٌات رئٌس المجلس الشعبً البلدي فٌما ٌخص إصدار أمر بالهدم  حٍث

إذا لم ٌستوف البناء الشروط المحددة والتً تمضً باستخراج رخصة البناء التً لا تحل محلها 

ٌفما كان نوعها ومهما كانت السلطة التً تسلمها، كما استحدثت بموجبه أٌة رخصة إدارٌة ك

بشكل مخالف للأمر  14/08/1985أحكام لتسوٌة أوضاع البناءات غٌر الشرعٌة المشٌدة لبل 

الذي صدر بتارٌخ  85/212المتضمن الاحتٌاطات العمارٌة، وأحالها على المرسوم  74/26

ضاع الذٌن ٌشغلون فعلا أراضً عمومٌة أو المتعلك بشروط تسوٌة أو 13/08/1985
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خصوصٌة كانت محل عمود و/أو مبانً غٌر مطابمة للمواعد المعمول بها وشروط إلرار 

 .حمولهم فً التملن والسكن

: صدر هذا المانون فً أول جمادى المتعلق بالتولجيه العقاري 3/68>قانولن رقم  -

حدد الموام التمنً والنظام المانونً حٌث أنه ٌ 18/11/1990الموافك لـ  1411الأولى عام 

للأملان العمارٌة وأدوات التدخل الدولة والجماعات والهٌئات العمومٌة، ولد حدد فً هذا 

تصنٌفات الأراضً، الأراضً العامرة والأراضً المابلة للتعمٌر، تصنٌف  :المانون ما ٌلً

، كٌفٌات إنجاز المعاملات الأملان العمارٌة، طرق وأدوات تدخل الدولة والجماعات المحلٌة

  العمارٌة محفظتها العمارٌة وإجراء جرد عام للأملان العمارٌة.

ولد أعطى لانون التوجٌه العماري خاصة على مستوى المعاملات العمارٌة للخواص الحرٌة 

بعدما كانت الدولة هً المسٌطرة علٌها بدء من التخطٌط إلى الإنجاز ثم التسٌٌر من خلال 

عملٌات التعمٌر فً المحٌط الحضري شرٌطة أن تكون ممننة سواء كان ذلن فً المساهمة ب

 شكل تعاونٌات عمارٌة أو بشكل فرد، كما ألزم البلدٌات بإنشاء مإسسة عمومٌة لتسٌٌر.

إن المانون التوجٌهً  =39-39القانولن المتضمن التولجيهي للمدينة قانولن رقم  -

جاء  2006فٌفري  20الموافك لـ  1427محرم عام  21الصادر فً  06/06للمدٌنة 

لاستكمال المنظومة التشرٌعٌة الخاصة بتهٌئة الإللٌم وذلن للتملٌل من الإختلالات فً المناطك 

الحضرٌة ومرالبة توسع المدن واعتماد لواعد لتسٌٌر المدٌنة إضافة إلى تحدٌد صلاحٌات 

دٌنة من شؤنها أن تعطً وجها الفاعلٌن ودورهم ولد جاء بعدة أهداف تصب كلها على إللٌم الم

تحدٌد الأحكام الخاصة الرامٌة إلى تعرٌف  :آخر للمدٌنة من بٌن هذه الأهداف نجد ما ٌلً

عناصر سٌاسة المدٌنة فً إطار سٌاسة تهٌئة، الإللٌم وتنمٌته المستدامة، تملٌص الفوارق بن 

ٌر الصحٌة، التحكم فً الأحٌاء وترلٌة التماسن الاجتماعً، المضاء على السكنات الهشة و غ

مخططات النمل والتنمل وحركة المرور داخل محاور المدٌنة وحولها، تدعٌم الطرق 

والشبكات، ضمان توفٌر الخدمة العمومٌة وتعمٌمها، حماٌة البٌئة، الولاٌة من الأخطار، ترلٌة 

ة، تحمٌك الشراكة والتعاون بٌن المدن، إدماج المدن الكبرى فً الشبكات الجهوٌة و العالمٌ
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إعادة هٌكلة  التنمٌة المستدامة، الحفاظ على البٌئة الثمافٌة، ترلٌة الوظائف الالتصادٌة للمدٌنة،

وتؤهٌل النسٌج العمرانً و تؤهٌله، تصحٌح الإختلالات الحضرٌة، المحافظة على المساحات 

 العمومٌة والمساحات الخضراء وترلٌتها، تدعٌم وتطوٌر التجهٌزات الحضرٌة.

خلال ما ٌهدف إلٌه المانون التوجٌهً للمدٌنة فإننا نلاحظ أنه ٌعزز مكانة من  

الجماعات المحلٌة فً كٌفٌات تسٌٌر العمار والمحافظة علٌه على مستوى إللٌمها خاصة إذا ما 

 .طبمت الأحكام الموجودة فً نصوصه تطبٌما حرفٌا

صدر المانون  إنجازها=المحدد لقولاعد مطابقة البنايات ول إتمام  68/;3قانولن رقم  -

وجاء من أجل تعدٌل و سد بعض الفراغات التً لم تكن  20/07/2008بتارٌخ  08/15رلم 

فً أحكام التهٌئة و التعمٌر كآجال تنفٌذ رخصة البناء ولد نص على إلزامٌة الربط بالشبكات 

 .والتهٌئة الخارجٌة بالنسبة لمشارٌع البناء الوالعة ضمن التجزئات الترابٌة

نستنتج من خلال مجمل الموانٌن التً تمت دراستها والتً تعد الأهم فً التشرٌع الجزائري 

خلال مرحلة الإستملال بالرغم من أنها حددت معالم الملكٌة العمارٌة وحافظت على لطاع 

العمار بالمجمل العام إلا أن أغلبها اتسم بعدم الوضوح كما غلب علٌها الطابع التمنً دون 

 .حولات المستمبلٌةمراعاة الت


