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 المقدمة 

من  التأميم الدولة  تمكن  التي  الأساسية  الطرق  إحدى  المنشآت    هو  أو  العقارية  الممتلكات  في  التحكم 
 .الاقتصادية الكبرى 

 .الصالح العام، التنمية الاقتصادية، وحماية الأمن القومي  الغرض الرئيسي: تحقيق •

 .، ولكنه مشروع قانونيًا إذا استوفى الشروط القانونيةاستثناءً على الملكية الخاصة يمثل التدخل •

فهمًا عميقًا لكيفية تدخل الدولة في الممتلكات الخاصة، مع ضمان حقوق   دراسة التأميم تعطي الطالب 
 .الملكية والتعويض العادل

 الفصل الأول: التعريف والمفهوم 

 تعريف التأميم  .1

 :هو التأميم

عملية قانونية تقوم الدولة بموجبها بالاستيلاء على ملكية عقار أو منشأة خاصة، لتحويلها إلى ملكية 
 .عامة، مع دفع تعويض مناسب للمالك

 الخصائص الأساسية للتأميم  .2

 .انتقال كامل للملكية إلى الدولة .1

 .التنمية الاقتصادية، المرافق العامة، الأمن الوطني :الغاية العامة .2

 .حماية حقوق المالك الماليّة :التعويض العادل .3

 .صدور قرار حكومي أو تشريعي يوضح طبيعة التأميم  :الإجراءات القانونية الرسمية  .4

 الأنواع الشائعة للتأميم  .3

 .الأراضي، المباني، المصانع :تأميم العقارات .1

 .شركات النفط، الغاز، الطاقة، البنوك الاستراتيجية :تأميم المنشآت الاقتصادية .2

 .الموانئ، المطارات، السكك الحديدية :تأميم المنشآت العامة الحيوية .3
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 الفرق بين التأميم ونزع الملكية للمنفعة العامة  .4

 التأميم نزع الملكية للمنفعة العامة  الخاصية

 السيطرة على منشآت استراتيجية واقتصادية  تنفيذ مشروع عام محدد  الهدف 

 ممتلكات كبيرة أو منشآت اقتصادية  محدود بالمشروع نطاق العقار 

 دائم وكامل  مؤقت أو دائم الانتقال 

 تعويض عادل مع تقدير إضافي في بعض الحالات  تعويض عادل التعويض 

 

 الفصل الثاني: الأساس القانوني للتأميم 

 .المتعلق بالتأميم والاستثمارات العامة 07-76القانون رقم  .1

التنفيذية .2 وقيمة  :المراسيم  المستهدفة،  المنشآت  أو  العقارات  التفصيلية،  الإجراءات  تحدد 
 .التعويض 

 .حماية الصالح العام مع احترام حقوق الملكية الخاصة :المبادئ العامة للقانون الإداري  .3

لضمان    تعويضًا عادلًا عند التأميم  بعض التشريعات الدولية تتطلب  :المبادئ القانونية الدولية .4
 .حقوق المستثمرين

 الفصل الثالث: شروط التأميم

 الغرض العام  .1

 .لتحقيق مصلحة عامة واضحة يجب أن يكون التأميم •

 .أهداف محتملة: التنمية الاقتصادية، الأمن القومي، حماية الموارد الحيوية •

 الملكية المستهدفة  .2

 .العقارات الكبيرة، الشركات الاستراتيجية، أو المنشآت الاقتصادية الحيوية يشمل •
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 ضرورة التأميم .3

 .الهدف العام لا يمكن تحقيقه إلا عبر ملكية الدولة لا يتم التأميم إلا إذا كان •

 التعويض العادل  .4

 .القيمة السوقية أو التقدير القانوني للعقار أو المنشأة يحدد وفق •

 .الأرباح المستقبلية أو خسائر النقل يشمل أحيانًا •

 الإجراءات القانونية  .5

 .بالتأميم قرار حكومي أو تشريعي إصدار •

 .إشعار المالك وفتح باب الاعتراض أو التفاوض على التعويض  •

 الفصل الرابع: الإجراءات التفصيلية خطوة بخطوة 

 :تحديد العقار أو المنشأة المستهدفة .1

o  تصنيف الممتلكات التي تستهدفها الدولة للتأميم وفق القانون. 

 :تقدير التعويض المالي .2

o لجنة خبراء مستقلة تحدد القيمة المالية للعقار أو المنشأة. 

 :إصدار القرار النهائي .3

o   ومبلغ المستهدفة،  المنشأة  أو  العقار  التأميم،  طبيعة  يحدد  تشريعي  أو  حكومي  قرار 
 .التعويض 

 :إخطار المالك .4

o يتم إعلام المالك رسميًا بالقرار وقيمة التعويض وآلية الدفع. 

 :دفع التعويض واستلام الملكية .5
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o  الانتقال الفعلي للملكية للدولة بعد دفع التعويض. 

 :الطعون القانونية .6

o  أو عادل  غير  التعويض  أن  اعتبر  إذا  الإدارية  المحكمة  أمام  الطعن  للمالك  يحق 
 .الإجراءات لم تحترم القانون 

 الفصل الخامس: آثار التأميم

 انتقال الملكية  .1

 .ملكًا كاملًا للدولة  العقار أو المنشأة يصبح •

 حماية الصالح العام  .2

 .لتنفيذ مشاريع استراتيجية أو اقتصادية مهمة السيطرة على المنشآت أو العقارات  •

 تقييد حقوق المالك السابق  .3

 .لا يحق للمالك التصرف في المنشأة أو العقار بعد صدور القرار النهائي •

 التعويض المالي .4

 .للمالك وفق القانون  قيمة عادلة ومناسبة يجب دفع •

 الفصل السادس: الإشكالات العملية

 :تقدير التعويض .1

o  القضاء أو مستقلين خبراء عبر  النزاع حل →الخلاف بين تقدير الدولة وسعر السوق. 

 :الغاية العامة .2

o التحدي: التأكد أن التأميم يخدم الصالح العام وليس مصالح خاصة أو سياسية. 

 :تأثير التأميم على العمال والمستثمرين .3

o الشركات أو المنشآت الاقتصادية قد تتأثر من حيث التشغيل أو العقود القائمة. 
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 :الطعون القضائية .4

o  المالك يرفع دعوى للطعن في عدم العدل في التعويض أو الإجراءات. 

 الفصل السابع: الأمثلة العملية 

 .لضمان ملكية الدولة واستغلال الموارد الطبيعية :تأميم شركات النفط أو الغاز .1

 .لضمان التحكم في الإنتاج الوطني وحماية الأمن الاقتصادي :تأميم مصانع استراتيجية .2

 .مثل الموانئ أو المطارات لتطوير مشاريع الدولة الكبرى  :تأميم أراضٍ أو عقارات حيوية .3

 الفصل الثامن: المقارنة مع طرق القانون العام الأخرى 

 التأميم الشفعة الإدارية نزع الملكية للمنفعة العامة  الخاصية

 السيطرة على منشآت استراتيجية  حماية المصلحة العامة  مشروع عام محدد  الغرض

 ممتلكات كبيرة أو منشآت اقتصادية  أي عقار مهم  محدود بالمشروع نطاق العقار 

 دائم وكامل  عند ممارسة الشفعة  مؤقت أو دائم الانتقال 

 عادل + أرباح مستقبلية أحيانًا  سعر السوق أو الخبراء  عادل التعويض 

 حكومي/تشريعي  إداري  إداري  القرار

 

 الفصل التاسع: النصوص القانونية 

 .المتعلق بالتأميم والاستثمارات العامة 07-76القانون رقم  .1

 .تحدد العقارات أو المنشآت المستهدفة، وطريقة دفع التعويض  :المراسيم التنفيذية .2

 .المواد المتعلقة بالملكية والتعويض  :القانون المدني الجزائري  .3

 .حماية الصالح العام، حق الدولة في التأميم :المبادئ العامة للقانون الإداري  .4
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 الخاتمة

 :هو أداة قانونية للدولة للتحكم في الممتلكات العقارية أو الاقتصادية لضمان التأميم

 .تحقيق الصالح العام والتنمية الاقتصادية •

 .حماية الموارد الاستراتيجية والأمن الوطني •

 .احترام حقوق الملكية الفردية عبر التعويض العادل والإجراءات القانونية •

 


