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 المقدمة 

العامة  للمنفعة  الملكية  تُخول  نزع  قانونية  عملية  خاص   هو  عقار  على  الاستحواذ  العمومية  السلطات 
 .تحقيق الصالح العام  ، بهدفمقابل تعويض عادل

النزع • لتحقيق   يمثل  الممتلكات  إدارة  في  الدولة  وحق  الفردية  الملكية  حماية  بين  دقيقًا  توازنًا 
 .مشاريع عامة

النزع • اعتبار  الخاصة  يمكن  الحقوق  في  استثنائيًا  استوفيت    تدخلًً  إذا  قانونيًا  مشروع  لكنه 
 .الشروط

 :أهمية دراسة النزع

 .اكتساب الدولة للملكية العقارية في القانون العام فهم كيفية .1

 .لضمان التعويض وحماية حقوقه الضمانات القانونية للمالك دراسة .2

 .من البداية إلى النهاية الإجراءات التفصيلية للنزع التعرف على .3

 .القضايا العملية والنزاعات القضائية المرتبطة بالنزع تحليل .4

 الفصل الأول: التعريف والمفهوم 

 التعريف القانوني  .1

 :هو  نزع الملكية للمنفعة العامة

استحواذ الإدارة العامة على عقار مملوك للخاص، بعد تحديد الغرض العام للمشروع، مع دفع تعويض  
 .عادل للمالك، بغرض تنفيذ مشروع يخدم المجتمع ككل

 المميزات الأساسية للنزع .2

 .يهدف لخدمة الصالح العام وليس لمصلحة خاصة :مشروع عام •

 .المعدل والمتمم( 05-14يتم وفق قانون محدد )قانون  :قانونية التدخل •

 .حماية للمالك من الحرمان التعسفي من ملكيته :التعويض •
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 .يصبح العقار ملكًا للدولة بعد دفع التعويض  :انتقال الملكية •

 الأساس القانوني  .3

 .المعدل والمتمم 05-14قانون نزع الملكية للمنفعة العامة رقم   .1

 .وما يليها 519المواد المتعلقة بالملكية، خصوصًا المواد  :القانون المدني الجزائري  .2

 .تحدد كيفية تقدير التعويض، والإجراءات الإدارية، ومراحل الطعن القضائي :المراسيم التنفيذية .3

 الفصل الثاني: المبادئ العامة لنزع الملكية 

 :مبدأ الغرض العام .1

o يخدم المجتمع ككل لا يمكن نزع الملكية إلا إذا كان المشروع. 

o أمثلة: الطرق العامة، المستشفيات، المدارس، المرافق الخدمية. 

 :مبدأ الضرورة .2

o لا يُسمح بالنزع إذا كان هناك بديل أقل تأثيرًا على الملكية الخاصة. 

 :مبدأ التعويض العادل .3

o وفق تقدير خبراء مستقلين تعويض عادل ومنصف كل مالك للعقار له الحق في. 

 :مبدأ احترام الإجراءات القانونية .4

o  أمام الطعن  وإتاحة حق  المالك  وإخطار  القانون،  وفق  النزع  تتم جميع مراحل  أن  يجب 
 .القضاء

 الفصل الثالث: شروط نزع الملكية 

 الغرض العام  .1

 .مصلحة عامة واضحة ومحددة المشروع يجب أن يكون  •
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 :أمثلة •

o نزع أرض لإنشاء طريق سريع يربط عدة مناطق. 

o بناء مستشفى يخدم منطقة جغرافية كبيرة. 

 الضرورة العامة .2

 .نزع العقار المملوك للخاص يجب إثبات أن المشروع لا يمكن تنفيذه بدون  •

 .استخدام أراضٍ مملوكة للدولة أو عقارات غير خاصة إذا كانت متاحة :البدائل •

 التعويض العادل  .3

 .وفق القيمة السوقية للعقار  يتم تقديره •

 :يشمل •

o ثمن العقار نفسه. 

o أي خسائر ناتجة عن النقل أو تغيير مكان النشاط. 

 .في بعض الحالات  قبل الانتقال الفعلي للملكية  الدفع يجب أن يكون  •

 الإخطار القانوني  .4

 :إشعارًا رسميًا المالك يجب أن يتلقى •

o   تقدير القادمة،  الإجراءات  المعني،  العقار  المشروع،  من  الغرض  الإشعار:  مضمون 
 .التعويض 

 .حق الرد أو الطعن أمام القضاء يتيح للمالك •

 الفصل الرابع: الإجراءات التفصيلية للنزع 

 .نشر المشروع في الجريدة الرسمية أو وسائل الإعلام لإعلام الجمهور :إعلًن المشروع العام .1
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 .رسالة قانونية تحدد نية النزع :الإخطار الرسمي للمالك .2

 .لجنة خبراء تحدد القيمة العادلة :تقدير التعويض .3

 :إصدار القرار الإداري النهائي .4

o  يصبح القرار نافذًا بعد نشره وفق القانون. 

o يُمنح المالك مهلة لاستلام التعويض أو الطعن. 

 .تسليم المبلغ للمالك :دفع التعويض .5

 .الانتقال الفعلي للملكية للدولة أو الجهة العامة :تسليم العقار .6

 :الطعون القضائية .7

o   التعويض لم يكن القانون أو  للمالك الحق في الطعن أمام المحكمة الإدارية إذا لم يراع 
 .عادلاً 

 الفصل الخامس: آثار النزع القانونية 

 انتقال الملكية  .1

 .للدولة أو الجهة العامة المنفذة للمشروع العقار يصبح ملكًا •

 تقييد حقوق المالك السابق  .2

 .لا يحق للمالك التصرف في العقار بعد صدور القرار النهائي •

 حماية القانون  .3

 .مخالفة قانونية أي اعتداء على العقار بعد صدور القرار يُعد  •

 حق التعويض  .4

في • بحقه  قانونيًا  محمي  الكامل  المالك  المالي  لهالتعويض  ويحق  يتم   ،  لم  إذا  العدالة  مطالبة 
 .احترامه
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 الفصل السادس: الإشكالات العملية

 :الحيازة الفعلية للعقار .1

o  إذا كان المالك لا يسكن العقار، قد يظهر نزاع حول تقدير التعويض أو التنفيذ. 

 :الاعتراض على التعويض .2

o  المالك قد يعتبر التعويض غير عادل ويحق له رفع دعوى. 

 :التأخير في الإجراءات .3

o بطء تقدير التعويض أو صدور القرار قد يؤدي إلى نزاعات قانونية. 

 :المنازعات حول الغرض العام .4

o  في الطعن  يمكن  العام،  الصالح  لخدمة  كونه  أو  المشروع  في ضرورة  المالك  إذا شكك 
 .القرار

 الفصل السابع: أمثلة عملية 

 .دفع التعويض للمالكين → طريق سريع يربط المدن الكبرى  نزع أرض لإنشاء .1

 .الانتقال الفعلي للملكية بعد الدفع →  مستشفى حكومي يخدم منطقة كاملة  نزع عقار لبناء .2

 .حماية الصالح العام وتقييد حقوق المالك مع التعويض  → مدرسة أو جامعة نزع أرض لإنشاء .3

 الفصل الثامن: النصوص القانونية 

 .لنزع الملكية للمنفعة العامة المعدل والمتمم 05-14قانون رقم  .1

 .المتعلقة بالملكية والعقارات  وما يليها في القانون المدني الجزائري  519المواد  .2

 .تحدد الإجراءات التفصيلية لتقدير التعويض وإصدار القرارات  :المراسيم التنفيذية .3
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 الخاتمة

  تحقيق المشاريع ذات الصالح العام   هو أداة قانونية أساسية لتمكين الدولة من نزع الملكية للمنفعة العامة
 .حقوق الملكية الفردية عبر التعويض العادل والإجراءات القانونية مع الحفاظ على

 .الغرض العام، الضرورة، التعويض، الإجراءات القانونية :شروط النزع •

 .انتقال الملكية، تقييد حقوق المالك، حماية القانون  :آثار النزع •


