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 مقدمة 

من يعتبر  المنشئة  الوقف  الواقعة  طريق  عن  العقارية  الملكية  اكتساب  طرق  ملكية  أبرز  ينشئ  لأنه   ،
 .جديدة لعقار أو مال معين لغرض مشروع دائم، مع استمرارية المنفعة للمستفيدين

 :الهدف من دراسة الوقف •

 .التعرف على مفهوم الوقف وأهميته في القانون العقاري  .1

 .الشروط القانونية لصحة الوقف فهم .2

 .آلية إدارة الوقف وحقوق المستفيدين دراسة .3

 .الإشكالات القانونية العملية وكيفية حلها التعرف على .4

، وهو حالة فريدة  تحقيق المنفعة العامة أو الخاصة بطريقة دائمة ومستقرة  الوقف يُظهر دور القانون في
 .بين طرق اكتساب الملكية العقارية

 أولًا: تعريف الوقف 

 :هو الوقف

تصرف قانوني دائم ينقل ملكية العقار أو المال من المالك إلى جهة محددة لغرض مشروع، بحيث تظل 
 .الملكية الأصلية مستقرة ولا يمكن التصرف فيها إلا ضمن حدود الغرض المخصص

 :مميزات الوقف

 .الأصل الموقوف يبقى محفوظًا للغرض المحدد  :دائم وغير قابل للإلغاء .1

 .ينتقل ملكية العقار أو المال إلى الوقف، ويصبح منفصلًً عن ملكية الموق ِّف :نقل الملكية .2

 .مثل التعليم، العبادة، المساعدات الاجتماعية، أو الاستخدام العائلي  :أغراض محددة .3

 :الأساس القانوني

 .القانون المدني الجزائري )المواد المتعلقة بالأوقاف( •

 .القوانين الخاصة بالأوقاف الخيرية والعائلية •
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 :مثال عملي

لدعم   • العوائد  لتوليد  مخصصة  الشقة  تظل  حيث  دائمة،  مدرسة  لإنشاء  شقة  يوقف  شخص 
 .المدرسة

 ثانياً: أركان وشروط الوقف 

 :لكي يكون الوقف صحيحًا، يجب توفر الأركان التالية

 أهلية الموَق ِّف  .1

 .بالغًا، عاقلًً، ومالكًا للعقار أو المال الموقوف يجب أن يكون  •

 .القاصر أو من ليس له أهلية قانونية لا يمكنه إنشاء وقف •

 المال الموقوف  .2

 .وقابلًً للتصرف فيه العقار أو المال مملوكًا للموَق ِّف يجب أن يكون  •

 .العقارات المثقلة بالديون أو الرهون تحتاج موافقة الجهات المختصة أو رفع الرهن قبل الوقف •

 الغرض المشروع .3

 :مشروعًا ومحددًا بوضوح  الغرض يجب أن يكون  •

o عام: مثل بناء مستشفى أو مدرسة. 

o خاص: مثل توفير سكن دائم لأبناء الموق ِّف. 

 .أي غرض غير مشروع يؤدي إلى بطلًن الوقف •

 التفرغ الدائم .4

 .الوقف دائم ولا يمكن نقله أو بيعه خارج الغرض المخصص  •

 .إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك حكم قضائي يمكن تعديل شروط الوقف فقط وفق •
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 توثيق الوقف  .5

 .لضمان الحماية القانونية موثقًا رسميًا يجب أن يكون الوقف •

 .يتم التوثيق عادة لدى كاتب عدل وتسجيل العقار في السجل العقاري إذا كان عقارًا •

 ثالثاً: أنواع الوقف

 :يمكن تقسيم الوقف إلى عدة أنواع

 :الوقف الخيري )الوقف العام( .1

o مثل المستشفيات والمدارس والجوامع  المنفعة العامة الغرض منه. 

 :الوقف العائلي )الوقف الخاص( .2

o توفير منفعة محددة لعائلة أو ورثة محددين الغرض منه. 

 :الوقف الدائم .3

o مثل وقف عقار لتوليد إيرادات لصالح مدرسة للأبد دون انتهاء يظل الوقف مستمرًا ،. 

 :الوقف المؤقت أو المحدد زمنياً  .4

o يعود الأصل للورثة أو المالك الأصلي الوقف لفترة زمنية محددة، وبعد انتهائها. 

 :الوقف المختلط .5

o جزء منه لأغراض عامة وجزء آخر لأغراض عائلية، ويخضع لقواعد قانونية دقيقة. 

 رابعاً: إدارة الوقف

 تعيين الوصي أو مدير الوقف  .1

 .هو المسؤول عن إدارة العقار أو المال الموقوف الوصي •

 .يكون أهلًً وموثوقًا به، ويمكن أن يكون فردًا أو مؤسسة قانونية •
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 مهام الوصي  .2

 .حفظ أصول الوقف ومنع التصرف فيها خارج الغرض  •

 .تحصيل العوائد المالية أو استخدام الموارد لتنفيذ الغرض المخصص  •

 .توثيق كل المعاملًت المالية والإدارية المتعلقة بالوقف •

 التزامات الوصي  .3

 .الامتناع عن أي تصرف يضر بمصالح المستفيدين •

 .تقديم تقارير دورية للجهات المختصة أو المستفيدين •

 .ضمان استمرارية الوقف وتحقيق الغرض المشروع •

 خامساً: آثار الوقف القانونية 

 :على الموَق ِّف .1

o يفقد الملكية الكاملة للعقار أو المال بعد إنشاء الوقف. 

o لا يمكنه استرجاع الأصل الموقوف إلا في حالات محددة قانونيًا. 

 :على المستفيدين .2

o  يحق لهم استخدام العقار أو المال وفق الغرض المحدد. 

o  حماية قانونية ضد أي تصرف مخالف من قبل الوصي أو أي طرف ثالث. 

 :على الإدارة والوصي .3

o مسؤولية قانونية عن إدارة الوقف بشكل صحيح. 

o حماية الأصل الموقوف واستمرارية الغرض المشروع. 
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 :الحماية القانونية .4

o الوقف محمي أمام القضاء. 

o  باطلًً قانونيًا  أي تصرف مخالف للغرض المشروع يكون. 

 سادساً: أمثلة تطبيقية 

 :وقف عام لخدمة المجتمع .1

o قطعة أرض موقوفة لبناء مستشفى دائم. 

 :وقف عائلي .2

o شقة موقوفة لتوفير سكن دائم لأبناء الموق ِّف. 

 :وقف عقاري تولد عوائد مالية .3

o   عقار تجاري موقوف لتغطية مصاريف مدرسة، الوصي يجمع الإيجارات وينفذ الغرض
 .التعليمي

 :وقف محدد زمنياً  .4

o   لمدة عقار  يوقف  العقار   20شخص  يعود  المدة  انتهاء  بعد  معين،  مشروع  لدعم  سنة 
 .للورثة

 سابعاً: الإشكالات العملية

 :عدم توثيق الوقف .1

o يؤدي إلى نزاعات قانونية على الملكية. 

 :تضارب الأغراض .2

o إذا كان الغرض غير محدد أو متناقض مع القانون، يمكن الطعن في الوقف. 
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 :إدارة الوقف السيئة .3

o سوء إدارة العوائد أو التصرفات المخالفة تؤدي إلى مسؤولية الوصي أمام المحكمة. 

 :تداخل الوقف مع الملكية الشخصية للورثة .4

o أي محاولة للورثة بالتصرف في الأصل الموقوف غير قانونية. 

 ثامناً: النصوص القانونية 

 .المواد المتعلقة بالأوقاف )الوقف الخيري والعائلي( :القانون المدني الجزائري  •

 .تسجيل الوقف في السجل العقاري لضمان الحقوق  :التوثيق العقاري  •

 .حماية المستفيدين وحقهم في الرقابة على الإدارة القانونية للوقف •

 خاتمة 

 .أداة قانونية مهمة لتخصيص العقارات والأموال لأغراض عامة أو خاصة بطريقة دائمة الوقف هو

 :يتميز بأنه •

 .ينقل ملكية العقار أو المال إلى الغرض المشروع بشكل دائم .1

 .يلتزم بتنفيذ الغرض المخصص ويظل محميًا قانونيًا .2

 .يتيح للوصي إدارة الوقف وتحقيق المنفعة المستمرة للمستفيدين .3

 


