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 مقدمة 

 .مجموعة أموال المورث وحقوقه وواجباته التي تنتقل للورثة بعد وفاته التركة هي

كيف تنتقل الملكية العقارية   ، لأنها توضحمكملة لدراسة الوصية والهبة والبيع  تعد دراسة التركة •
 .والأموال بعد وفاة المالك

 :الهدف من درس التركة •

 .وأهمية تسجيلها مكونات التركة  التعرف على .1

 .بواسطة وصي أو مدير آلية فتح التركة وإدارتها  فهم .2

 .حقوق الورثة والموصى لهم تحديد  .3

 .أثناء إدارة التركة أو توزيعها الإشكالات القانونية المحتملة دراسة .4

 .مرحلة انتقال الملكية العقارية والممتلكات المالية بعد وفاة المورث  التركة تمثل

 أولًا: تعريف التركة 

 :هي التركة

التي تنتقل للورثة أو الموصى لهم بعد الوفاة، وتشمل العقارات،   أموال المورث وحقوقه وواجباته  مجموع
 .الأموال المنقولة، الديون، الالتزامات، والحقوق الشخصية 

 :الأساس القانوني

 .وما يليها من القانون المدني الجزائري  686المواد  •

ويجب  • الوفاة،  وقت  المورث  تركه  ما  كل  تشمل  الورثة    التركة  بين  لتوزيعها  بدقة  تحديدها 
 .والمستفيدين

 :مثال عملي

والالتزامات   • الممتلكات  ديونًا. كل هذه  ويترك  بنكي،  أراضٍ، سيارة، حساب  يمتلك شقة،  المورث 
 .تشكل التركة
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 ثانياً: مكونات التركة 

 :التركة تتكون من

 :العقارات .1

o  الأراضي، الشقق، المحلات التجارية، أو أي عقار مملوك للمورث. 

o  لضمان حماية حقوق الورثة تسجيل رسمي في السجل العقاري  العقارات تتطلب. 

 :الأموال المنقولة .2

o السيارات، المجوهرات، الحسابات البنكية، الأسهم والسندات، السلع. 

 :الديون والالتزامات .3

o القروض المستحقة على المورث، الضرائب، الفواتير المستحقة. 

o يتم سداد الديون أولًا قبل توزيع التركة على الورثة. 

 :الحقوق الشخصية .4

o  حقوق الملكية الفكرية، العقود، التعويضات، التأمينات. 

العقارات تمثل الجزء الأكثر أهمية في دراسة التركة بالنسبة للقانون العقاري، لأنها تحتاج لتوثيق   :ملاحظة
 .ونقل رسمي للملكية

 ثالثاً: فتح التركة 

 زمن فتح التركة  .1

 .تفتح فور وفاة المورث التركة •

 .حقوق الورثة والمستفيدين تاريخ الوفاة هو نقطة انطلاق لتحديد  •

 مكان فتح التركة  .2

 .أو العقار مسجل فيه المورث مقيمًا قانونيًا المكان الذي كان فيه •



   التركة في التشريع الجزائري

 

3 
 

 .لتحديد الورثة والممتلكات  المحكمة المختصة أو الجهات الرسمية يتم فتح التركة أمام •

 إعلان الوفاة وتحديد الورثة  .3

 .إثبات الوفاة رسميًا يجب  •

 .إذا لم تكن هناك وصية الشريعة الإسلامية أو القانون المدني الجزائري  تحديد الورثة وفق •

 رسمياً: إثبات التركة  .4

 :التي تحتوي على قائمة التركة إعداد  •

o  العقارات. 

o الأموال المنقولة. 

o  الديون والالتزامات. 

o  أي وصايا أو شروط قانونية. 

 رابعاً: إدارة التركة

 تعيين الوصي أو مدير التركة  .1

 .لإدارة الممتلكات وحماية حقوق الورثة والمستفيدين  وصي أو مدير للتركة يُعين •

 .غالبًا يكون الوصي أحد الورثة أو شخص موثوق به •

 مهام الوصي  .2

 .حفظ الممتلكات  •

 .تحصيل الحقوق المستحقة للمورث )الإيجارات، الديون المستحقة( •

 .دفع الديون والضرائب المستحقة على التركة •

 .توثيق العقارات وتحضير إجراءات توزيع التركة •
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 التزامات الوصي  .3

 .عدم التصرف في التركة بما يضر بالورثة أو المستفيدين  •

 .تقديم حساب نهائي عند الانتهاء من إدارة التركة •

 .احترام الأحكام القانونية المتعلقة بالوصية والحصص الشرعية •

 خامساً: توزيع التركة بين الورثة 

 :تحديد الحصص الشرعية أو القانونية .1

o وفق الشريعة الإسلامية: حصة الأبناء، الزوج/الزوجة، الآباء، الأخوة. 

o وفق القانون المدني: توزيع التركة على الورثة القانونيين إذا لم توجد وصية. 

 :تنفيذ الوصية ضمن التركة .2

o بشرط الشرعية  الحصص  توزيع  قبل  تنفذ  سابقة  وصية  الحصص   أي  تجاوز  عدم 
 .القانونية للورثة

 :التركة المثقلة بالديون  .3

o قبل توزيع الباقي على الورثة سداد الديون أولاً  يتم. 

o  ًإذا تجاوزت الديون الممتلكات، يتم توزيع الممتلكات على الدائنين أولا. 

 :توزيع العقارات .4

o السجل العقاري  يتم تسجيل نقل الملكية للورثة في. 

o يمكن البيع بين الورثة أو القسمة العينية إذا توافقوا. 

 سادساً: أحكام قانونية هامة 

 .(وما يليها 686المادة ) تلقائيًا بعد الوفاة التركة تفتح .1

 .محفوظ حتى لو لم يتم تقسيم التركة فوراً  الحق الشرعي للورثة في حصصهم .2
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 .، دون تجاوز الحصص الشرعية للورثةالوصية ضمن حدود القانون  تنفيذ  .3

 .لحماية حقوق الورثة  تسجيل العقارات في السجل العقاري  .4

 .حق الورثة في الطعن على إدارة التركة إذا خالفت القوانين أو حقوقهم .5

 سابعاً: إشكالات عملية وشائعة 

 :تركة غير مسجلة العقارات .1

o النزاعات حول الملكية تتطلب إثبات حقوق الورثة بالتوثيق القانوني. 

 :ديون التركة تفوق الممتلكات .2

o يجب تسوية الديون أولًا، وقد تُباع العقارات لسدادها. 

 :تعارض الوصية مع الحصص الشرعية .3

o الوصية التي تتجاوز حقوق الورثة يمكن الطعن فيها أمام المحكمة. 

 :تعدد الورثة والمطالبة بالحصص .4

o الصراعات بين الورثة حول نصيب كل واحد، يتطلب تدخل المحكمة لتقسيم التركة. 

 :تأخير الإدارة .5

o   التأخير في إدارة التركة يضر بالحقوق القانونية للورثة والمستفيدين، ويحق للورثة المطالبة
 .بالتصحيح القضائي
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 ثامناً: حالات تطبيقية 

 :تركة عقارية بسيطة .1

o  حسب الورثة  على  توزيعها  يتم  الديون  سداد  بعد  بنكي،  وحساب  شقة  يترك  المورث 
 .الحصص الشرعية

 :تركة مثقلة بالديون  .2

o   ثم أولًا  القرض  سداد  يتم  للبنك،  مستحق  لقرض  بالإضافة  وأراضي  شقة  يترك  المورث 
 .توزيع الباقي على الورثة

 :تركة مع وصية .3

o شرط الوصية  تنفذ  محدد،  بعقار  الورثة  خارج  لشخص  وصى  تجاوز   المورث  عدم 
 .الحصص القانونية للورثة

 :إشكالية الملكية العقارية غير المسجلة .4

o العقار لم يسجل في السجل العقاري، يجب إثبات الملكية قانونياً قبل تقسيمه. 

 خاتمة 

 .مرحلة انتقال الملكية العقارية والأموال بعد وفاة المورث  التركة تمثل

 :لفهم التركة بشكل كامل، يجب دراسة •

 .عقارات، منقولات، ديون، حقوق شخصية :مكونات التركة .1

 .بواسطة وصي أو مدير قانوني فتح التركة وإدارتها .2

 .بين الورثة مع احترام الوصية والحصص الشرعية  توزيع التركة .3

 


