
   الوصية في العقار في التشريع الجزائري

1 
 

 مقدمة 

 .تصرف قانوني أحادي الجانب ينقل ملكية العقار بعد وفاة الموصي إلى شخص محدد  الوصية هي

 .، سواء للأقارب أو لأشخاص آخرينلاكتساب الملكية العقارية بعد الوفاة  تعتبر الوصية وسيلة هامة •

 :فهم الوصية يشمل دراسة •

 .تعريفها وأركانها وشروطها القانونية .1

 .أنواعها وأشكالها .2

 .آثارها القانونية على الورثة والموصي له .3

وليست فورية، وتخضع لأحكام خاصة   تنتقل ملكيتها بعد وفاة الموصي الوصية تختلف عن الهبة والبيع، لأنها
 .لضمان حقوق الورثة

 أولًا: تعريف الوصية 

 :هي الوصية

عقد أو تصرف قانوني أحادي الجانب يقوم به الشخص )الموصي( بنقل ملكية العقار إلى شخص أو أشخاص  
 .محددين بعد وفاته

 :الأساس القانوني

 .وما يليها 106القانون المدني الجزائري، المواد  •

 .لتكون صالحة مكتوبة أو موثقة حسب الشكل القانوني المطلوب  يجب أن تكون الوصية •

 :مثال عملي

الموصي يكتب وصية تمنح شقة في عمارة لابنه بعد وفاته، ويقوم بتوثيقها قانونيًا لضمان نفاذها بعد   •
 .الوفاة
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 ثانياً: أركان الوصية 

 :ثلاثة أركان أساسية لكي تكون الوصية صحيحة، يجب توفر

 الإرادة .1

 .قاصدًا نقل ملكية العقار بعد الوفاة يجب أن يكون الموصي •

 .نص الوصية الإرادة يجب أن تكون واضحة ومحددة في •

 القابلية .2

 .ولديه الحق في التصرف فيه بعد الوفاة ملكية للموصي  العقار الموصى به يجب أن يكون  •

 القبول أو التنفيذ  .3

 .، ولا تنتقل الملكية إلا بعد الوفاةبعد وفاة الموصي الوصية تنفذ  •

 .بوفاة الموصي لا يحتاج الموصى له لقبول مسبق، لأن النفاذ يتم •

 ثالثاً: شروط صحة الوصية العقارية

 :الأهلية القانونية للموصي .1

o على التصرف في العقار بالغًا، عاقلًا، وقادرًا قانونيًا يجب أن يكون الموصي. 

 :الشكل القانوني للوصية .2

o  أو محررة وفق أحد الأشكال القانونية المقررة  مكتوبة وموثقة  الوصية يجب أن تكون. 

o وما يليها من القانون المدني الجزائري  106المواد  :الأساس القانوني. 

 :عدم مخالفة القانون  .3

o )لا يجوز أن تخالف الوصية أحكام الإرث الإلزامي )الحصص الشرعية للورثة. 

 :تحديد العقار والموصى له بوضوح .4

o يجب تحديد العقار بشكل دقيق والموصى له لتجنب النزاعات بعد وفاة الموصي. 
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 رابعاً: أنواع الوصية

 الوصية الصريحة  .1

 .الموصي يحدد العقار والموصى له صراحة •

 ”.في عمارة شارع محمد الخامس 5أوصي ابني أحمد بشقة رقم “ :مثال •

 الوصية الضمنية  .2

 .الموصي يحدد إرادته بطريقة غير مباشرة أو عامة •

وصية عامة “أوصي لعائلتي بممتلكاتي بعد وفاتي”، ويحدد القاضي أو الجهات المختصة تقسيم   :مثال •
 .العقار

 الوصية المقيدة  .3

 .يمكن أن يفرض الموصي شروطًا على الموصى له •

 ”.سنوات قبل التصرف فيها 5أوصي ابني بالشقة بشرط أن يقيم فيها لمدة “ :مثال •

 خامساً: آثار الوصية العقارية 

 على الموصي  .1

 .ملكية العقار أثناء حياته يحافظ على •

 .لا ينتقل العقار قبل الوفاة، لذا لا يفقد المانح السيطرة على العقار •

 على الموصى له .2

 .المالك الشرعي بعد وفاة الموصي يصبح الموصى له •

 .يحق له المطالبة بتنفيذ الوصية وفق نص القانون بعد الوفاة •

 على الورثة الشرعيين  .3

 .للورثة الحصص القانونية للإرث الإلزامي يجب احترام •
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 .تنقض الحقوق القانونية للورثة الوصية لا يمكن أن •

 سادساً: الفرق بين الوصية والهبة والبيع 

 البيع العقاري  الهبة  الوصية  الخاصية

 بعد التوثيق والتسجيل  فور التوثيق والقبول بعد وفاة الموصي الزمن

 يوجد ثمن محدد  لا يوجد مقابل مالي  لا يوجد مقابل مالي  المقابل 

 ثنائية )البائع والمشتري(  أحادية )المانح( أحادية )الموصي( الإرادة

 موثق غالبًا ويخضع للتسجيل مكتوبة وموثقة للعقارات  مكتوبة وموثقة  الشكل القانوني 

 بعد التوثيق والتسجيل  فور التوثيق والقبول بعد الوفاة النفاذ 

 

 سابعاً: النصوص القانونية 

 .وما يليها 106المواد  :القانون المدني الجزائري  •

 .يجب تسجيلها لدى الجهات المختصة لضمان نفاذها بعد وفاة الموصي :الوصية العقارية •

 .يجب احترام الحصص القانونية للورثة وفق قانون الميراث الجزائري  :الأحكام المتعلقة بالورثة •

 ثامناً: حالات تطبيقية 

 :وصية صريحة للأبناء .1

o   الأب يوصي بشقة معينة لابنه، وبعد وفاته يقوم القاضي بتنفيذ الوصية وتسجيل الملكية باسم
 .الابن

 :وصية مع شرط .2

o   الموصي يفرض على الموصى له شرطًا بسكن العقار لمدة معينة قبل البيع، الشرط قانوني
 .وملزم
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 :وصية مخالفة للحصص الشرعية .3

o إذا أوصى الموصي بتجاوز الحصص الشرعية للورثة، يمكن الطعن فيها أمام المحكمة. 

 خاتمة 

 .تصرف قانوني أحادي الجانب ينقل ملكية العقار بعد الوفاة الوصية العقارية هي

 :لضمان صحة الوصية •

 .يجب الالتزام بالشكل القانوني والتوثيق .1

 .احترام حقوق الورثة والحصص القانونية .2

 .تحديد العقار والموصى له بوضوح .3

 


