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 مقدمة 

 .دون مقابل مالي ينقل ملكية العقار من المانح إلى الموهوب له تصرفًا قانونيًا أحادي الجانب الهبة تعد 

مهمة • وسيلة  الهبة  ثمن  تعتبر  دون  العقارية  الملكية  ذوي  لاكتساب  والأفراد  الأقارب  بين  خصوصًا   ،
 .العلاقة القريبة

 :الهدف من دراسة الهبة •

 .أركانها وشروطها القانونية التعرف على .1

 .الآثار القانونية المترتبة على المانح والموهوب له فهم .2

 .التمييز بينها وبين التصرفات الأخرى مثل البيع أو الوصية .3

 .تصرف أحادي الجانب، بدون ثمن، وتتطلب شروطًا صارمة للملكية العقارية الهبة تختلف عن البيع بأنها 

 أولًا: تعريف الهبة 

 .بمجان ودون أي مقابل هي عقد ينقل ملكية عقار من شخص )المانح( إلى شخص آخر )الموهوب له( :الهبة

 :الأساس القانوني

 .وما يليها 739القانون المدني الجزائري، المواد  •

 :مميزات الهبة العقارية

 .الإرادة الأساسية هي إرادة المانح :عقد أحادي الإرادة .1

 .الموهوب له لا يدفع ثمنًا :لا مقابل مالي .2

 .عقد موثق نقل الملكية العقارية يتم بواسطة :تستلزم التوثيق للعقارات .3

 .الملكية تنتقل مباشرة بعد استيفاء الشروط القانونية :انتقال الملكية فور القبول والتوثيق .4
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 :مثال عملي

الملكية  • بالتوثيق لدى كاتب عدل، وبعد قبول الابن تصبح  ابنه قطعة أرض سكنية، ويقوم  يهدي  الأب 
 .قانونية للموهوب له

 ثانياً: أركان الهبة العقارية

 :ثلاثة أركان أساسية لكي تكون الهبة صحيحة، يجب توفر

 إرادة المانح  .1

 .قاصدًا نقل الملكية مجانًا يجب أن يكون المانح •

 .لا لبس فيها الإرادة يجب أن تكون صريحة وواضحة •

 .العقود المشوبة بالغش أو الإكراه تعتبر باطلة •

 .إذا تم تهديد المانح للتنازل عن العقار، الهبة تعتبر باطلة :مثال •

 قابلية العقار للهبة  .2

 .ولديه الحق في التصرف فيه ملكية للمانح  يجب أن يكون العقار •

 .لا يمكن نقلها إلا بعد إزالة هذه القيود أو بموافقة الجهات المختصة المثقلة بالقيود أو الرهون  العقارات  •

 .هبة شقة مملوكة للمانح لكنها مرهونة للبنك تتطلب موافقة البنك :مثال •

 قبول الموهوب له  .3

 .يجب أن يقبل الموهوب له الهبة صراحة أو ضمنيًا •

 .عدم نقل الملكية عدم القبول يؤدي إلى •

 .رفض الابن قبول الهبة، لا تنتقل الملكية حتى يتم القبول :مثال •
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 ثالثاً: شروط صحة الهبة العقارية 

 :الشكل القانوني .1

o لدى كاتب عدل لا تنقل الملكية إلا إذا كانت مكتوبة وموثقة الهبة العقارية. 

o  التوثيق يحمي الطرفين ويضمن تسجيلها لاحقًا في السجل العقاري. 

o وما يليها من القانون المدني الجزائري  739المواد  :الأساس القانوني. 

 :أهلية الطرفين .2

o قادرين قانونيًا على التصرف في العقار المانح والموهوب له يجب أن يكونا. 

o القاصر أو غير الأهل قانونيًا يحتاج لموافقة الولي أو المحكمة. 

 :عدم وجود شروط مخالفة للقانون  .3

o لا يجوز فرض شروط غير قانونية أو مستحيلة على الموهوب له. 

o هبة عقار بشرط استخدامه بطريقة غير قانونية تعتبر باطلة :مثال. 

 :التسليم أو التسجيل .4

o  له  يجب للموهوب  العقار  السجل تسليم  في  رسميًا  النقل  تسجيل  مسجلًا،  العقار  كان  إذا  أو   ،
 .العقاري 

 :عدم الإضرار بحقوق الورثة الشرعيين .5

o احترام يجب  الأقارب،  بين  الهبة  حالة  للورثة  في  القانونية  الميراث   الحصص  قانون  وفق 
 .الجزائري 

 رابعاً: آثار الهبة العقارية 

 انتقال الملكية  .1

 .مباشرة بعد التوثيق وقبول الهبة تنتقل ملكية العقار إلى الموهوب له •
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 آثار على المانح .2

 .غير مالك للعقار بعد النقل يصبح المانح •

 .إذا كانت الهبة مشروطة بشرط لاحق، يمكن الرجوع إلى الشروط القانونية الواردة في العقد  •

 .سنوات قبل الانتفاع الكامل 5هبة مشروطة بإسكان الموهوب له العقار لمدة  :مثال •

 آثار على الموهوب له  .3

 .المالك الشرعي للعقار يصبح الموهوب له •

 .يحق له التصرف في العقار بعد التوثيق والتسجيل •

 .الالتزام بأي شروط واردة في العقد إذا كانت قانونية •

 الحماية القانونية  .4

 .الهبة المسجلة تحمي الموهوب له من أي نزاع محتمل حول الملكية •

 .أولوية الحق للموهوب له أمام الغير التوثيق والسجل العقاري يضمنان •

 خامساً: الهبة بين الأقارب 

 .انتقال الملكية دون الإضرار بحقوق الورثة في الهبة لضمان أفضلية للأقارب القانون الجزائري يعطي •

 .إذا كان المانح متوفى لاحقًا الحد المسموح به من الإرث الهبة للأقارب يجب ألا تتجاوز •

 .الأب يهدي ابنه نصف قيمة العقار، والجزء الآخر يجب احترامه وفق حصص الورثة الشرعيين :مثال •
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 سادساً: الفرق بين الهبة والبيع العقاري 

 البيع العقاري  الهبة  الخاصية

 يوجد ثمن محدد  لا يوجد مقابل مالي  المقابل 

 ثنائية )البائع والمشتري(  أحادية )المانح فقط(  الإرادة

 موثق غالبًا ويخضع للتسجيل موثق للعقارات فقط  الشكل القانوني 

 بعد التوثيق والتسجيل والعقد  بمجرد التوثيق والقبول  الانتقال 

 الالتزام بدفع الثمن والتسليم  الالتزام بالشروط القانونية إذا وجدت الالتزام القانوني 

 سابعاً: النصوص القانونية 

 .757 –  739المواد  :القانون المدني الجزائري  •

 .توثيق العقد وتسجيله في السجل العقاري  نقل الملكية لا يكون قانونيًا إلا بعد  :تسجيل العقارات •

 .احترام حصص الورثة عند الهبة للأقارب  :الأحكام المتعلقة بالورثة •

 ثامناً: حالات تطبيقية 

 :الهبة بدون تسجيل .1

o غير محمية أمام   الأب يهدي ابنه أرضًا غير مسجلة رسميًا، الهبة صحيحة بين الطرفين ولكن
 .حتى يتم التسجيل الغير

 :الهبة بشرط .2

o ملزم    الأب يهدي ابنه شقة بشرط سكنه فيها لمدة خمس سنوات، الهبة صحيحة لكن الموهوب له
 .بالشرط القانوني
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 :الهبة للأقارب وتأثيرها على الإرث .3

o   التأكد أن الهبة لا تضر بحقوق الورثة الشرعيين، وإلا الأب يهدي ابنه عقارًا قبل الوفاة، يجب 
 .يمكن الطعن فيها بعد وفاة المانح

 خاتمة 

 :، لكنها تتطلب أداة قانونية قوية لنقل الملكية بدون مقابل الهبة العقارية هي

 .للعقار التوثيق القانوني .1

 .قبول الموهوب له .2

 .احترام حقوق الورثة والقوانين .3

 


